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Introduction

Qu’est-ce qu’un plan local d’urbanisme ?
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Un document d’urbanisme communal soumis a de multiples regles

Loi Littoral Lois de portée nationale (SRU, Grenelle, ALUR...)
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SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale)

PLU (Plan Local d’Urbanisme)



Le contenu d’'un PLU
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3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

1. Habitat
2. Transports et déplacements
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Extrait du PLUI de communauté urbaine de Brest



FACTZUR 4 Le rapport de présentation explique
| m les choix d’urbanisme

Il s’appuie sur un diagnostic
(économie, démographie, agriculture,
equilibre social de I’habitat, transport,

commerce...)

1. RAPPORT DE PRESENTATION

Il présente une analyse de la
consommation d’espace et justifie les
objectifs de consommation d’espace
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Extrait des OAP du PLUde BMO
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Les OAP sont opposables aux
autorisations d’occupation du
sol dans un rapport de
compatibilité.

Elles n’ont pas vocation a
définir le détail des projets.

Aménagement de la zone en cours
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Les zones U concernent les secteurs déja
urbanisés et ceux ou les équipements publics
ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter

Les zones AU sont les zones naturelles
destinées a étre ouvertes a |'urbanisation.

Dans les zones A et les zones N, seules les
constructions agricoles et celles nécessaires
aux équipements collectifs sont autorisées.
Les autres constructions ne peuvent faire
I"objet que d’une extension ou d’annexes.

Le PLU peut désigner les batiments agricoles
qui pourront changer de destination.

Il peut exceptionnellement délimiter des
secteurs qui peuvent accueillir des
constructions.



. Pourquoi réviser le PLU approuvé en 2006 ?
Premiere raison : I’évolution des regles nationales

* Loi « Grenelle » du 10 juillet 2010,

e Loi « Alur » du 24 mars 2014,

 Laloidu 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation
et la forét,

* Loi « macron » du 6 ao(t 2015

Un objectif commun : réduire la consommation d’espace et préserver
les espaces naturels et agricoles

» Objectifs chiffrés de modération de consommation d’espace
» Lutte contre le mitage

» Caractere exceptionnel des constructions en zone agricole
» Densification des bourgs...



Deuxieéme raison : L’entrée en vigueur du SCOT de I’Ouest Cornouaille
approuvé le 21 mai 2015

Tableau des objectifs de production de logements

Moedon s Part de Nombre
logements a | d'hectares en
logements a
COMMUNAUTES R produire extension, hors
DE COMMUNEs | ProcY dans enveloppe
(enveloppe urbaine | |
+ extension) I'enveloppe | urbaine
urbaine
CC du Pays de
e 2 470 logements 87 ha

Typologie de pdle Objectif de densité | Objectif de densité en

y ’

(voir carte page 27) dans 'enveloppe extension (hors
urbaine enveloppe urbaine)

Typelet2 25 logements/ha 17 logements/ha
22 logements/ha 16 logements/ha

Le SCOT impose une
consommation fonciere
maximale de 113 ha pour la CC
du Haut-Pays Bigouden

Le SCOT impose densité
minimale de 18 logements par ha
dans les zones a urbaniser de la
commune



Troisieme raison : L’évolution de la jurisprudence sur la loi Littoral

Les grands principes de la loi

Les documents d’urbanisme doivent identifier des coupures
d’urbanisation

Les espaces remarquables doivent étre préservés

Dans les espaces proches du rivage, seule une extension limitée de
I'urbanisation est possible

En dehors des espaces urbanisés, la bande de cent metres est
inconstructible

L’extension de |'urbanisation doit se faire en continuité avec les
agglomeérations et villages existants



Agglomérations et villages existants : Un point sur la jurisprudence

il résulte de ces dispositions que les constructions peuvent étre
autorisées dans les communes littorales en continuité avec les
agglomérations et villages existants, c'est-a-dire avec les zones
déja urbanisées caractérisées par un nombre et une densité
significatifs de constructions, mais que, en revanche, aucune
construction ne peut étre autorisée, méme en continuité avec
d'autres, dans les zones d'urbanisation diffuse éloignées de ces
agglomérations et villages ; (CE, 9 novembre 2015, B. ¢/ commune
de PORTO-VECCHIO, req. n®° 372531)

En clair I'agglomération ou le village c’est :
- au moins une quarantaine de constructions
- groupees et structurées

- commerce, équipement ou service ne sont pas obligatoires



Un espace qualifié de village

projet parcelle RW 129

« le terrain d'assiette du projet se situe au coeur de Kersiguénou, qui se
compose d'une cinquantaine de maisons d'habitation groupées desservies par
des voies de circulation (...) présentant une densité significative de
constructions, et qui, eu égard a ses caractéristiques, constitue un village »

CAA Nantes, 28 février 2014, commune de CROZON, reqg. n°® 12NT01411



Un espace qui n’est pas qualifié de village

que, compte tenu de la configuration des lieux, et alors que le lieu-dit Trévras
ne constitue ni un village ni une agglomération au sens des dispositions
précitées du | de l'article L. 146-4 du code de l'urbanisme, mais une zone
d'urbanisation diffuse, l'opération projetée constitue une extension de
I'urbanisation, laquelle ne peut pas étre autorisée sans méconnaitre les
dispositions précitées du | de l'article L. 146-4 du code de l'urbanisme (CAA
Nantes, 11 mai 2015, Le Labousse ¢/ Cne de Larmor Baden, req. n°
14NT0O0865)



Une évolution majeure, I'impossibilité de construire en « dent creuse »

gue le lieudit Kergleuz, se compose d'une dizaine de maisons d'habitation ; que si le terrain
d'assiette de la construction est situé en son centre et est bordé sur ses quatre c6tés par des
maisons d'habitation, cet ensemble épars de constructions ne saurait étre regardé comme
constituant une agglomération ou un village au sens de l'article L. 146-4, | du code de
l'urbanisme ; que, par suite, alors méme qu'elle est localisée au centre d'une enveloppe
batie, la parcelle servant d'assiette au projet de construction est située dans une zone
d'urbanisation diffuse (CAA Nantes, 11 octobre 2013, commune de LANDEDA, req. n°
12NT01355)



Il. Comment réviser le PLU approuvé en 2006 ?

DELIBERATION DU
CONSEIL COMMUNAUTAIRE
OU DU CONSEIL MUNICIPAL

Le Président de 'EPCI
ou le maire transmet le
projet de PLU aux PPA o --

- pfescrl\rI:vr:tSII(')e':a(:)uofF;afsn oula ElllIlllllllllllllllllllllllll~= etala CDCEA A 3 MOIS MAXIMUM (3)
- précisant les objectifs poursuivis H : ’
ainsi que les modalités de la H 3
concertation = ETUDES :
H H
= ASSOCIATION g
H 3 |
H : 1 MOIS MINIMUM y
: CONCERTATION @) E AVANT L'OUVERTURE DE :
i . L'ENQUETE PUBLIQUE i
3 : R i E
El lllllIlllllllIllllllllllllllE Blla[] de’ la consultation A Le Président de I'EPCI ou le
y ) : et délibération du consell Maire saisit le tribunal Le Pdt de 'EPCI RAPPORT DU
- EEﬁCI °°t't"p§t,?.g;’“t.'e e communautaire ou du administratif pour ou le maire publie ENQUETE COMMISSAIRE
pZ?so:n(;es Subﬁc;ue:;:oilijges constl:il munici%al Igxl'-rl.é’tant désignation du commissaire | 1 avis glgnquete PUBLIQUE | ENQUETEUR
s s jet & ublique
friscrésion domioen ) SRR ETRpKEE e 1MOIS |+ 1MoIs
DEBAT AU CONSEIL :
COMMUNAUTAIRE ET :
CONSEILS MUNICIPAUX :
ou CONSEIL MUNICIPAL S e
15 JOURS MINIMUM
AVANT L'OUVERTURE
SUR LE PADD (2) DE L'ENQUETE PUBLIQUE
b 4 - }
! Transmission dossier K par K
e » & 'autorité environnementale sauf LE CONSEIL
si EE renforcée obligatoire (4) COMMUNAUTAIRE OU
LE CONSEIL MUNICIPAL
APPROUVE LE PLU

(1) Durée variable selon limportance des études et la concertation menée par la collectivité

(2) Projet d’Aménagement et de Développement Durable

(3) Al'expiration d’'un délai de 3 mois a compter de la réception du projet de PLU par les PPA, en I'absence de réponse écrite,
I'avis est considéré comme favorable

(4 Evaluation environnementale «renforcée» obligatoire si le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000 (voir procédure EE au ....)
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Source : Ministere chargé de I"'urbanisme
http://www.correze.gouv.fr/content/download/9361/65478/file/schéma élaboration PLU.pdf



